ДОГОВОР №._________
УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

(с приложениями)
по адресу:
                                                                                                                          «______»_______________20___г 
Товарищество собственников недвижимости «ТСЖ ХХХ», ИНН _____, именуемое в дальнейшем "Товарищество", в лице      Председателя правления _____________________________________________, действующего на  основании Устава с одной стороны, и       
Собственник________________________________________________________________________________________________________
помещения  N______; общей площадью ______кв.м.  на основании  записи в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество под №___________от«_______»______________________г., именуемые далее "Стороны", заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем.
1. ОБЩИЕ   ПОЛОЖЕНИЯ
1.1.
Настоящий договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме (протокол №1 от______ г).
1.2.Условия  настоящего  Договора  являются  одинаковыми  для  всех  собственников помещений в Многоквартирном доме.

1.3. Все приложения к настоящему Договору являются неотъемлемой частью Договора.

1.4. Все изменения и дополнения к настоящему Договору имеют юридическую силу, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями Сторон.

1.5. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, иными положениями    гражданского законодательства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами субъекта РФ и актами органов местного самоуправления.

2. ТЕРМИНЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ

2.1. Собственник – лицо, владеющее на праве собственности, а равно лицо, которому принадлежит право на получение и регистрацию права собственности на жилые и нежилые помещения в многоквартирном доме.
2.2. Товарищество – некоммерческая организацией, являющаяся объединением собственников помещений в многоквартирном доме для совместного управления общим имуществом в многоквартирном доме, обеспечения владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме, осуществления деятельности по созданию, содержанию, сохранению и приращению такого имущества, предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями в данном доме, а также для осуществления иной деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирным домом..

2.3. Состав общего имущества – общее имущество, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и нежилых помещений, именно: 

межквартирные лестничные площадки и клетки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты (при наличии), коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

2.4. Коммунальные услуги – услуги, доводимые до потребителя в жилище по холодному и горячему водоснабжению, отоплению, водоотведению, электроснабжению. (ОКК-Организации Коммунального Комплекса).
2.5. Текущий ремонт общего имущества – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения повреждений и неисправностей (восстановления работоспособности) общего имущества или отдельных элементов, оборудования, инженерных систем для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций и предупреждения преждевременного износа, который включает:

- текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;

- текущий ремонт электротехнического оборудования;

- текущий ремонт конструктивных элементов МКД и объектов придомовой территории;

- текущий ремонт технических устройств (лифтов, пожарной сигнализации и т.д.).
2.6. Капитальный ремонт – ремонт, выполняемый для восстановления технических и экономических характеристик объекта до значений, близких к проектным, с заменой или восстановлением любых составных частей.
2.7. Консьержи - дежурные по дому, выполняющие  обязанности  возложенные на них должностной инструкцией, которая разработана и утверждена Товариществом с целью создания безопасных условий проживания граждан.
            3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

3.1.Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в Многоквартирном доме.

3.2.Товарищество по заданию Собственника,  в соответствии с приложениями к настоящему Договору,  обязуется оказывать услуги и выполнять    работы    по    надлежащему    содержанию    и ремонту    общего    имущества    в Многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги Собственнику (а также членам семьи   Собственника,   нанимателям   и   членам   их   семей,   арендаторам,   иным   законным пользователям помещений), принять от заказчика-застройщика общее имущество и техническую документацию на многоквартирный дом по актам приема-передачи. 
3.3.Состав   общего   имущества  в   Многоквартирном   доме,   в   отношении   которого осуществляется управление, и его состояние указаны в техническом паспорте дома.

            4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Товарищество обязано:

4.1.1 Осуществлять   управление   общим   имуществом   в   Многоквартирном   доме   в соответствии   с   условиями   настоящего   Договора   и   действующим   законодательством   с наибольшей выгодой в интересах Собственника в соответствии с целями, указанными в пункте 3.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов,  стандартов, правил и норм  и    иных   правовых   актов   и   условий, предусмотренных настоящим Договором.

4.1.2.Оказывать   услуги   по  содержанию  и  выполнять   работы  по  ремонту  общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с приложениями к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Товарищество обязано устранить все выявленные недостатки за свой счет.

4.1.3.Обеспечивать передачу коммунальных услуг от границ раздела ответственности,
установленных между организациями коммунального комплекса (далее - ОКК) и Товариществом  в многоквартирный дом и предоставление их собственникам помещений, в том числе: холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление.
4.1.4. Кроме обязательных услуг, предусмотренных Приложением№1 к настоящему договору, предоставлять дополнительные услуги (обслуживание системы ППА-противопожарной автоматики, видеонаблюдение, обеспечение работы домофона, кодового замка двери подъезда, ограждение и благоустройство придомовой территории, обеспечение работы ворот на въезде на придомовую территорию и пр.)

4.1.5. Принимать плату за содержание и ремонт общего имущества, а также плату за коммунальные услуги для ОКК от Собственника.

4.1.6. Организовать аварийное круглосуточное обслуживание Многоквартирного дома, а также   выполнение   заявок   Собственников   либо   иных   лиц,   являющихся   пользователями принадлежащих Собственнику помещений,  в границах своей ответственности и в сроки, установленные настоящим Договором.

4.1.7. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как: залив, засор стояка канализации, остановка лифтов, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению и находящихся в рамках границ ответственности Товарищества и Собственника жилого помещения (Приложение №2)  - в сроки, установленные соответствующими нормативными актами и настоящим Договором, с момента поступления заявки по телефону.

4.1.8. Вести   и   хранить   документацию   (базы   данных),   полученную   от   заказчика-застройщика.
4.1.9  Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет и принимать  меры, необходимые для их выполнения в установленные сроки.  Не позднее 3 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, которое принято по заявленному вопросу.

4.1.10. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предусмотренных настоящим Договором, за одни сутки до начала их перерыва или в течение одних суток с момента их перерыва. Данная информация размещается на информационном стенде дома.

4.1.11 Если невыполненные работы  или не оказанные услуги могут  быть  выполнены (оказаны)  позже,   представить   информацию  о  сроках   их   выполнения   (оказания),   а   при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

При условии невыполнения (неоказания) услуг по вине Собственника помещений или другого лица   
 - требовать возмещения затрат с виновного в рамках действующих нормативных и законодательных актов и условий настоящего Договора.

4.1.12. В  случае  предоставления  коммунальных услуг с  перерывами,  превышающими продолжительность,    установленную   действующим    законодательством,       производить перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с пунктом 4.4.2 настоящего Договора.

4.1.13. От  своего имени заключать  с  ОКК договоры на  снабжение коммунальными услугами и вывоз ТБО 
( обеспечивающие предоставление коммунальных услуг Собственникам помещения(й))   в   объемах   и   с   качеством,   предусмотренным   Правилами  предоставления коммунальных услуг гражданам, утверждёнными Правительством РФ.

4.1.14. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за   помещение,   а   также   за   коммунальные  услуги   не   позднее   10 рабочих  дней   со  дня опубликования новых тарифов  на  коммунальные услуги и размера  платы  за  помещение, установленной в соответствии  с разделом 5 настоящего Договора,  но  не позже даты выставления платежных документов (далее - квитанций).

4.1.15. Выдавать Собственникам квитанции не позднее 5 числа месяца, следующего за истекшим месяцем. По заявлению Собственника выставлять квитанции на предоплату за   содержание   и   ремонт   общего   имущества   и   коммунальные   услуги   с   последующей корректировкой платежа при необходимости.

4.1.16. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на квитанциях и размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.

4.1.17. По   дополнительному   договору   с   собственником   помещения   обеспечивать установку  индивидуальных   (квартирных)  приборов  учета   коммунальных  услуг.   В   случае установки приборов учета Собственником помещения - принимать участие в их  опломбировке эксплуатирующей организацией и приемке в эксплуатацию с составлением акта приемки, фиксацией начальных показаний приборов и выдаче расчетных книжек.

4.1.18  В случае проведения работ внутри помещения Собственника до начала их проведения согласовать с Собственником время доступа в помещение в письменной или устной форме.

4.1.19. По требованию Собственника производить сверку платы за содержание и ремонт жилого   помещения   и   коммунальные услуги   и   выдавать   документы,   подтверждающие правильность начисления платы  с учетом правильности начисления настоящим договором неустоек (штрафов, пеней).

4.1.20. Представлять   Собственнику   отчет   о   выполнении   Договора   за   истекший календарный год не позднее 31 марта, следующего за истекшим годом действия Договора. Отчет представляется на общем собрании собственников помещений, размещается на досках объявлений  в подъездах и в сети Интернет на соответствующих сайтах. 
4.1.21. На    основании    заявки    Собственника    направлять    своего    сотрудника   для составления   акта   о   нанесении  ущерба  общему  имуществу  Многоквартирного  дома  или помещению(ям) Собственника.

4.1.22. . Обеспечить конфиденциальность информации о персональных данных Собственников (ФИО, паспортные данные, адрес). При этом подписание настоящего Договора является согласием Собственника на действия Товарищества по обработке, сбора, оформления, доставки платежных документов (счетов-квитанций) с учетом льгот и персональных данных Собственника. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся Собственника (передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без письменного разрешения Собственника помещения или наличия иного законного основания.

4.1.23. Представлять интересы Собственника и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями   на   законных   основаниях,   в   рамках   исполнения   своих   обязательств   по настоящему Договору в соответствующих органах.
4.1.24.  При   поступлении   коммерческих   предложений      выдавать   разрешения   по использованию      общего      имущества      собственников      Многоквартирного      дома      в соответствии с  решением общего собрания собственников по конкретному предложению. В случае   положительного   решения,   средства,   поступившие   в   результате реализации коммерческого предложения на счет  Товарищества, после вычета установленных законодательством    соответствующих    налогов, должны быть направлены на погашение оплаты дополнительных услуг  и работ по содержанию и ремонту общего имущества, утверждаемых Собственниками на общем собрании.

4.2. Товарищество вправе:

4.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору. Привлекать, специализированные организации, имеющие соответствующие лицензии, для выполнения отдельных видов работ (вывоз ТБО, техническое обслуживание лифтового хозяйства, ППА и дымоудаления, дератизация и пр.)

4.2.2. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.
4.2.3. При условии выполнения работ по устранению аварийной ситуации, возникшей по вине Собственника, востребовать с последнего полного возмещения затрат  Товариществу.  

4.2.4. В течение гарантийного срока эксплуатации Многоквартирного дома решать вопросы с заказчиком-застройщиком  по устранению выявленных в процессе эксплуатации конструктивных и технических недоделок или нарушений.

 4.2.5. В случае  нарушения  Собственником  или лицами,  несущими с  ним  солидарную ответственность,  условий  настоящего Договора  (несвоевременная  оплата   коммунальных услуг или содержания жилья свыше 3-х месяцев, или техническое изменение системы отопления, водоснабжения, электроснабжения без согласования с Товариществом и пр.), отключать  помещение собственника от подачи коммунальных услуг до момента урегулирования вопросов.
4.2.6. В соответствии с Постановлением Правительства РФ № 354 от 06.05.2011г Товарищество вправе вводить  ограничение режима электроснабжения при возникновении задолженности за электроэнергию за расчётный период 3 месяца. 

4.3  Собственник обязан:

4.3.1.Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования.

4.3.2.Своевременно  и  полностью до 10 числа месяца, следующего за истекшим (ст. 155 ЖК РФ) вносить плату  за  содержание  и  ремонт   общего имущества,   коммунальные   услуги, а   также   иные   платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений Многоквартирного дома.
При отсутствии приборов учета Собственник обязан оплачивать коммунальные услуга исходя из норм потребления, установленных органами местного самоуправления.

4.3.3. Извещать Товарищество о сдаче помещения(й)   в наём, аренду, продаже другим лицам.
4.3.4. Содержать в исправном и пригодном к эксплуатации состоянии внутриквартирное оборудование пожарной сигнализации и средств пожаротушения, установленное в объеме проекта.
4.3.5. При не использовании помещения(й) в Многоквартирном доме:

- сообщать Товариществу свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а   также   телефоны   и   адреса   лиц,   которые   могут   обеспечить   доступ   к   помещениям Собственника при его отсутствии;

- производить оплату услуг Товариществу по содержанию и ремонту общего имущества и коммунальных услуг в сроки и на условиях, установленных настоящим Договором.

4.3.6. Соблюдать следующие требования:

а) любое переустройство и перепланировка помещений в  доме должны производиться в соответствии с Жилищным кодексом РФ, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда (Утв. Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 г. № 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»), а также другими нормативными актами.

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети;

в)  не использовать   теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды); 

г)  не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче общего   имущества   или   конструкций   строения;

д) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

е)   не    использовать    пассажирские   лифты    для    транспортировки    строительных материалов и отходов без упаковки;

ж)  не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 22.00 до 8.00, а в период с 1 июня по 31 августа - время с 23 часов до 8 часов местного времени (Закон Самарской области от 13 января 2014 года N 7-ГД "Об обеспечении тишины и покоя граждан в ночное время на территории Самарской области"),   при производстве ремонтных работ, сопряженных с шумом (перфораторы, отбойники, дрели, молотки) начинать их ранее 9.00 и заканчивать их позднее 19.00 часов, при этом обязательно делать перерыв с 13 до 15 часов (чтобы обеспечить дневной сон для детей), в воскресные и праздничные нерабочие дни- шумные ремонтные работы запрещены. Пункт «ж» вступает в силу с момента  заселения в МКД первого Собственника. 
4.3.7. Вносить плату (разовые взносы)  на проведение работ в порядке, утвержденном решением общего собрания Собственников. 
4.3.8.Обеспечивать доступ представителей Товарищества в принадлежащее ему  помещение:   для   снятия показаний   с  учетных   приборов,   осмотра   технического   и санитарного     состояния    внутриквартирных    инженерных    коммуникаций,    санитарно-технического, электрического и иного оборудования в заранее согласованное с Товариществом время, а работников аварийных служб - в любое время.

4.3.9.   Сообщать    Товариществу   о    выявленных    неисправностях   общего имущества в Многоквартирном доме.
4.3.10. Ознакомить всех дееспособных граждан, совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, с условиями Договора.

4.3.11. Собственник жилого помещения обязан поддерживать данное помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, Правила проживания в многоквартирном доме (Приложение №3)
4.3.13. Предоставлять Товариществу в установленные сроки показания приборов учета.
4.4. Собственник имеет право:

4.4.1. Осуществлять  контроль  над  выполнением  Товарищества её обязательств по настоящему Договору, участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Товариществом, связанных с выполнением  обязанностей по настоящему договору.

4.4.2. Поручать от своего имени, требовать от ОКК  изменения размера платы  за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном соответствующими нормативными и законодательными актами.

4.4.3. Поручать  вносить   платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду.
4.4.4. Знакомиться с условиями сделок, совершенных Товариществом в рамках исполнения Договора,  с актами выполненных работ по текущему и капитальному ремонту.
4.4.5. Требовать от Товарищества возмещения убытков, причиненных невыполнением или недобросовестным выполнением Товариществом своих обязательств по Договору в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг.
4.4.6.  Инициировать проведение общего собрания Собственников.

5. ЦЕНА ДОГОВОРА, РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА ПОМЕЩЕНИЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ, ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ

5.1.Цена настоящего Договора на момент его подписания определяется:

стоимостью работ и услуг по управлению многоквартирным домом;

стоимостью услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества, приведенных в Приложении № 4 к  настоящему Договору;

стоимостью коммунальных ресурсов в соответствии с  настоящим Договором.
5.2.Цена Договора и размер платы за помещение устанавливаются пропорционально занимаемому Собственником жилому/нежилому помещению согласно ст. 249, 289 ГК РФ и 37, 39 ЖК РФ.

5.3. Размер платы за коммунальные услуги, рассчитывается исходя из ежемесячных показаний   квартирных и общедомовых учетных приборов, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета или использование не поверенных приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых Администрацией городского округа Самара. Расчет  платы за коммунальные услуги производится с учетом  порядка, установленного ст.  249 Жилищного Кодекса РФ, Постановлением  Правительства  РФ  от   06.05.2011г.  №  354  «О  порядке  предоставления коммунальных услуг» и др. нормативными законодательными актами.
5.4. Размер платы за содержание жилья и коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, устанавливаемым ежегодно Администрацией  городского  округа Самара,  или по тарифам  ОКК,  установленным соответствующими регулирующими органами субъекта РФ или  местного самоуправления.
5.5.Плата за жилое помещение и коммунальные услуги  в многоквартирном доме включает в себя:

-  плату за содержание и ремонт жилого помещения, за услуги и работы по управлению многоквартирным домом,   
                 содержанию,  текущему ремонту и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном  доме;

-      плату за коммунальные услуги.
5.6. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится  на основании  платежных документов (квитанций), предоставленных Товариществом в срок до 10 числа месяца, следующего за расчетным. В случае предоставления Товариществом квитанций позднее 5-го числа месяца, следующего за расчетным, плата за помещение может быть внесена с задержкой на срок задержки предоставления квитанции.
В  выставляемых  Товариществом  квитанциях указываются:   расчетный счет,   на   который    вносится    плата,   площадь   помещения,   количество   проживающих (зарегистрированных) граждан в соответствии с данными паспортного стола, объем потребленных коммунальных ресурсов, установленные тарифы на коммунальные услуги, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения с учетом   исполнения   условий   настоящего   Договора,   сумма   перерасчета,   задолженности Собственника по оплате жилых помещений и коммунальных услуг за предыдущие периоды. 

Сумма начисленных в соответствии с пунктом  6.2. настоящего Договора пеней указывается в отдельном платежном (кассовом счетe) документе.

5.7.Не использование помещений собственниками не является основанием невнесения платы за отопление, содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме (включая дополнительные услуги по п.4.1.4) 
5.8. С даты подписания Акта «Приема-передачи объекта (квартиры, нежилого помещения)» обязанность по уплате коммунальных платежей,   расходов по содержанию жилого дома и придомовой территории ложится на собственника.
5.9. Собственник, передавший функции по оплате  за содержание и ремонт  общего имущества   нанимателям,   не   имеет   права   устанавливать   размер   платы   за   текущее содержание   и   ремонт    жилого   помещения   меньше,   чем   размер   платы,   установленный настоящим Договором.

5.10. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение   работ    ненадлежащего   качества    и   (или)   с    перерывами,   превышающими установленную   продолжительность,   связано   с   устранением   угрозы   жизни   и   здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

5.11. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги и содержание жилья Товарищество     применяет     новые     тарифы     со     дня     вступления     в     силу соответствующего  нормативного  правового  акта   органов  местного  самоуправления  или субъекта РФ.

5.12. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды    (авансовый    расчет),    потребовав    от    Товарищества  квитанции,  с последующим перерасчетом размера его платы.

5.13. Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится за счет специального    фонда,    создаваемого    Собственниками,    по    отдельному    договору, составленному    на    основании    решения    общего    собрания    собственников    помещений    в многоквартирном доме. Решение о проведении капитального ремонта и оплате расходов на его проведение принимается с учетом предложений Товарищества, в частности о сроках капитального ремонта, его стоимости и порядке финансирования, и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

5.14. Услуги   Товарищества,   не   предусмотренные   настоящим   Договором, выполняются за отдельную плату.
6.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1.  За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
6.2. В  случае  несвоевременного  и  (или)  неполного  внесения  платы   за содержание  помещения  и коммунальные   услуги    Собственник   обязан   уплатить    Товариществу   пеню, которая составляет  одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от просроченной суммы за каждый день  просрочки до полного погашения долга.

6.3. При выявлении Товариществом факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке и невнесения за них платы за коммунальные услуги (при отсутствии приборов учета), Товарищество вправе взимать плату за данные услуги по количеству проживающих..

6.4. Товарищество   несет    ответственность    за   ущерб,   причиненный имуществу собственников в Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.
 7. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ ТОВАРИЩЕСТВОМ  ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

7.1. Контроль над деятельностью Товарищества в части исполнения настоящего Договора осуществляется собственником помещения и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями путем:

- получения от ответственных лиц Товарищества информации об оказанных услугах и (или) выполненных работах по окончании отчетного года на основании  ЖК РФ;

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;
- составления актов о нарушении условий Договора;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Товарищества.

7.2. В случаях:

- нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг", а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу Многоквартирного дома;

- неправомерных действий Собственника, приведших к удорожанию работ по содержанию и ремонту общего имущества, по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушении условий Договора.

Указанный акт является основанием для уменьшения или увеличения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению.

Подготовка бланков акта осуществляется Товариществом. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме. В случае признания Товариществом или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.

7.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Товарищества (обязательно), Собственника (члена семьи   Собственника,   нанимателя,   члена   семьи   нанимателя),   подрядной   организации, свидетелей (соседей) и других лиц.

7.4. Акт должен содержать: дату его составления, дату, время   и   характер нарушения,   его   причины   и   последствия   (факты   причинения   вреда   жизни,   здоровью  и имуществу    Собственника    (нанимателя),    описание      повреждений  имущества;      подписи   членов   комиссии   и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

7.5. Акт   составляется   в   присутствии   Собственника   (члена   семьи   Собственника, нанимателя,   члена   семьи   нанимателя),   права   которого   нарушены.    При   отсутствии Собственника   (члена   семьи   Собственника,   нанимателя,   члена   семьи   нанимателя)   акт проверки  составляется   комиссией  без  его участия  с  приглашением  в  состав  комиссии
независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника) под расписку.

7.6. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по договору являются для Товарищества обязательными. По результатам комиссионного   обследования   составляется   соответствующий   акт,   экземпляр   которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания собственников.
8.
ПОРЯДОК УВЕДОМЛЕНИЯ ТОВАРИЩЕСТВОМ СОБСТВЕННИКОВ 

8.1. Если иное прямо не предусмотрено законодательством, все уведомления в соответствии с Договором могут быть совершены Товариществом одним или несколькими нижеуказанными способами: 

а)  путем направления Собственнику помещения  заказного (ценного) письма с уведомлением (описью вложения) по адресу нахождения помещения в данном Многоквартирном доме;

б)   путем направления Собственнику помещения  сообщения в системе ГИС ЖКХ;

в) посредством направления телеграммы Собственнику помещения по адресу нахождения помещения в данном Многоквартирном доме;

г)   путем вручения уведомления Собственнику под расписку;

д)  путем размещения сообщения на информационных стендах в холлах первых подъездов Многоквартирного дома. Факт размещения такого сообщения подтверждается актом, составленным председателем Товарищества и подписанным не менее чем тремя Собственниками помещений в данном Многоквартирном доме.

8.2. Дата, с которой Собственник считается надлежащим образом уведомленным, исчисляется с дня следующего за датой отправки (размещения) соответствующего уведомления. 

8.3. В случае изменения реквизитов (паспортных данных, наименования, контактных реквизитов, адресов) одной из Сторон, эта Сторона обязана в течение 5 (Пяти) календарных дней письменно уведомить другую Сторону о таком изменении, сообщить новые реквизиты. Все действия, совершенные Сторонами по старым адресам и счетам до поступления уведомлений об их изменении, составленных и отправленных в соответствии с настоящим Договором, считаются совершенными надлежащим образом и засчитываются в счет исполнения обязательств.
9.  ПОРЯДОК  ИЗМЕНЕНИЯ   И   РАСТОРЖЕНИЯ   ДОГОВОРА

9.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:

9.1.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственника (при условии полного погашения оплаты за полученные жилищные и коммунальные услуги перед Товариществом) в случае:

- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.), путем уведомления Товарищества о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

- принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Товарищество должно быть предупреждено не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей протокола решения общего собрания, оформленного юридически надлежащим образом.;

б) по инициативе Товарищества, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если:

- многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Товарищество не отвечает;

- собственники помещений в Многоквартирном доме на своем общем собрании приняли иные условия договора управления Многоквартирным домом, которые оказались неприемлемыми для Товарищества;

9.1.2. По соглашению Сторон.

9.1.3. В судебном порядке.

9.1.4. В случае смерти собственника - со дня смерти при наличии копии свидетельства о смерти или других подтверждающих документов.

9.1.5. В случае ликвидации Товарищества.

9.1.6. По    обстоятельствам    непреодолимой    силы,     то     есть     чрезвычайным    и непредотвратимым при данных условиях обстоятельствам.

9.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора за 1 месяц  до окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

9.3.  Договор    считается    исполненным    после    выполнения    Сторонами    взаимных обязательств    и    урегулирования    всех    расчетов    между    Товариществом    и Собственником.

9.4. Расторжение договора не является основанием для Собственника в прекращении обязательств по оплате произведенных Товариществом затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.
9.5. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Товарищество обязано уведомить Собственника о сумме переплаты, получить от Собственника уведомление о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет.
9.6. Изменение     условий     настоящего     Договора     осуществляется     в     порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

9.7. В случае расторжения Договора Товарищество за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением  домом, документы вновь выбранной управляющей организации, одному из собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления многоквартирным  домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме (п.10 ст.162 ЖК РФ) 

10.   ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.

10.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

11.  ФОРС-МАЖОР.

11.1. Товарищество, не исполнившее или ненадлежащим образом исполнившее обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон договора, военные действия, террористические акты и иные,  независящие от Сторон, обстоятельства. 

11.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

11.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
12. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

12.1. Договор заключен на 1 год и вступает в действие с даты подписания.
12.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления за 1 месяц до его окончания срока действия по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены данным Договором.

12.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах,  по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.  Все  приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 
Приложение:

1. Перечень услуг по содержанию и техническому обслуживанию многоквартирного дома.
2. Границы эксплуатационной ответственности Сторон
3. Правила пользования  помещениями и содержания общего имущества в многоквартирном доме и 

    придомовой территории
12. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Собственник                                                                                                             

Ф.И.О.______________________________________________                               

                                                                                                                           Паспортные данные: серия _________№ _________________                                  

дата выдачи _________________________________________                                    

кем выдан___________________________________________                                    

____________________________________________________
                                                                                                                   Адрес места регистрации _______________________________
____________________________________________________
                                                              _____________________ 
                           

                                                                              подпись                                                                                                                 

	Товарищество собственников недвижимости

                         «ТСЖ ХХХ»
ИНН        БИК 
расчетный счет  
Адрес: 
Электронная почта: 
Тел.:
Председатель правления__________________/___________/

                                                                              м.п.




	


