
ПРИМЕР 

Договор на выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: _________________
	г. ___________________
	_____________ г.

	
	


______________________________________________________________, именуемая в дальнейшем «Заказчик», в лице генерального директора, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Подрядчик», в лице директора ___________________________, действующего на основании ______, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», принимая во внимание, что Заказчик провел торги на _____________________________________________, заключили настоящий договор, о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
  1.1. Подрядчик обязуется в течение срока, указанного в настоящем договоре, из своих материалов выполнить согласно ________________________ документации (Приложение №1 к Договору  «Технические требования»), локальной смете (Приложение № 2 к Договору) все виды и объемы работ по  капитальному ремонту жилого дома __________________________________________ по адресу: ____________________________________ (далее – Объект), а Заказчик обязуется принять и оплатить надлежащим образом выполненные работы по начальной максимальной цене договора с учетом коэффициента снижения цены договора, указанного в настоящем договоре и  локальной смете.

По результатам торгов коэффициент снижения цены контракта по отношению к начальной (максимальной) цене договора составляет 0,______.

Коэффициент снижения цены договора определяется путем определения соотношения цены договора, предложенной Победителем торгов ______________ и начальной (максимальной) ценой контракта. 

1.2.      Цена договора составляет ______________________________________________.

Цена по настоящему договору определена на основании цены, предложенной победителем торгов и является фиксированной, не подлежащей изменению в рамках оговоренного объема, качества и сроков выполнения работ, за исключением случаев, предусмотренных Законом.

1.3. Цена договора включает в себя все затраты по выполнению работ, в том числе демонтажных, монтажных работ, стоимость материалов и оборудования, услуг по использованию машин и механизмов, рабочей силы, расходов по вывозу строительного мусора на полигон твердых отходов, транспортных расходов, накладных и командировочных расходов, расходов на перевозку, страхование, уплату таможенных пошлин, налогов, сборов и других обязательных платежей.

1.4.  Работы, предусмотренные настоящим договором, выполняются Подрядчиком в сроки: 

- начало работ – с момента заключения договора;

- конечный срок выполнения работ – ______________________.
2. ТРЕБОВАНИЯ К КАЧЕСТВУ, БЕЗОПАСНОСТИ И РЕЗУЛЬТАТАМ  РАБОТ.
2.1. Качество выполненных Подрядчиком работ должно соответствовать условиям и требованиям СНиП, ГОСТ, СанПин и другим нормативным актам Российской Федерации в области строительства. 

2.2. При выполнении основных видов работ, а также правил хранения материалов и оборудования в период выполнения работ не допускать загрязнения окружающей среды. Не загромождать помещения здания оборудованием и расходными материалами, не допускать загрязнения помещений здания и территории мусором. 
Подрядчик обеспечивает выполнение необходимых мероприятий по технике безопасности, противопожарной безопасности, защите окружающей природной среды в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.
При выполнении работ следует руководствоваться требованиями глав СНиП III-4-80 «Техника безопасности в строительстве», «Правилами технической эксплуатации электроустановок потребителей» (ПТЭЭП), СниП 21-01-97 «Пожарная безопасность зданий и сооружений», СНиП 3.05.06-85 «Электротехнические устройства».
Строительный мусор должен вывозиться на полигон твердых отходов силами и средствами Подрядчика.
Ответственность за пожарную безопасность, соблюдение работниками Подрядчика правил и мер безопасности на период выполнения работ несет Подрядчик.

2.3. Работы должны быть выполнены в соответствии с санитарно-техническими и гигиеническими требованиями, установленными для жилых зданий, соответствовать степени огнестойкости, а также удовлетворять требованиям ремонтопригодности, надежности и долговечности, обеспечивать необходимый температурный режим в помещениях здания с послеремонтным гарантийным сроком эксплуатации не менее трех лет.

3. права и Обязанности сторон

3.1. Права и обязанности Заказчика
3.1.1. Заказчик обязан принять выполненные работы в течение четырнадцати рабочих дней с  даты получения письменного уведомления Подрядчика об их окончании и необходимых документов.
3.1.2. Оплатить выполненные работы в размере, в сроки и в порядке, предусмотренные настоящим контрактом.

3.1.3. Заказчик вправе во всякое время проверять ход и качество выполняемой Подрядчиком работы, не вмешиваясь в его деятельность.

3.1.4. Заказчик вправе заключить договор с третьим лицом на осуществление контроля и надзора за работами. В этом случае указания лица, осуществляющего контрольные и надзорные функции в рамках переданных ему по договору полномочий Заказчика, должны расцениваться Подрядчиком как сделанные Заказчиком.

3.1.5. Если Подрядчик не приступает к исполнению настоящего договора в установленные договором сроки, данное нарушение рассматривается как существенное нарушение условий договора и предоставляет Заказчику право обратиться в суд с требованием о расторжении договора.

3.1.6. В случаях, когда Работа выполнена Подрядчиком с отступлениями от договора, ухудшившими результат работы, или с иными недостатками, Заказчик вправе по своему выбору потребовать от Подрядчика: незамедлительного безвозмездного устранения недостатков, возмещения своих расходов на устранение недостатков.

3.1.7. Заказчик имеет право, при приемке выполненных работ, осуществлять проверку качества их выполнения и соответствия установленным требованиям.
3.2. Права и обязанности Подрядчика:

3.2.1. Выполнять работы в объеме и в сроки, предусмотренные настоящим контрактом.

3.2.2. Обеспечить производство и качество работ в соответствии с действующими нормами, техническими условиями и настоящим договором.

3.2.3. Обеспечить выполнение работ в соответствии с действующими стандартами, обязательными для данного вида работ, нормами и правилами пожарной безопасности, в соответствии с российским законодательством. 

3.2.4. Немедленно известить Заказчика и до получения от него указаний приостановить работы при обнаружении:

а) возможных неблагоприятных для Заказчика последствий выполнения его указаний о способе исполнения работы;

б) иных обстоятельств, угрожающих годности или прочности результатов выполняемой работы либо создающих невозможность ее завершения в срок.

3.2.5. Незамедлительно устранить все выявленные недостатки.

3.2.6. Подрядчик не должен, без предварительного письменного согласия Заказчика, раскрывать содержание договора другим лицам, за исключением случаев, прямо предусмотренных законодательством Российской Федерации.
4. ПОРЯДОК выполнения и приемки работ

4.1. Окончание работ и сдача  результата  работ оформляется Актом о приемке выполненных работ (форма КС-2) и Справкой  о стоимости выполненных работ и затрат (форма КС-3).
 4.2. После полного окончания работ Подрядчик обязан письменно уведомить Заказчика о полном выполнении работ с одновременным представлением необходимой исполнительной документации: (актов на скрытые работы, актов на смонтированное оборудование, схем подключения оборудования, паспортов, сертификатов на поставленные материалы), Акта о приемке выполненных работ (форма КС-2) и Справки о стоимости выполненных работ и затрат (форма КС-3).

 4.3. Заказчик обязан принять выполненные Работы в течение 14 (четырнадцати) рабочих дней с даты получения письменного уведомления Подрядчика об их окончании и необходимых документов, за исключением случаев, когда Заказчик вправе потребовать устранения выявленных недостатков.

4.4. При приемке Заказчиком осуществляется проверка выполненных работ и применяемых материалов на их соответствие требованиям договора (Техническим требованиям), требованиям строительных норм и правил, стандартов, технических условий, других нормативных документов. Для осуществления проверки Заказчик вправе привлекать третьих лиц.

4.5. Работы считаются принятыми с момента подписания Сторонами Акта приемки выполненных работ. 

4.6. При возникновении разногласий по качеству выполненных работ и отказе от подписания Акта Заказчиком об этом делается отметка в Акте, стороны формируют согласительную комиссию в количестве четырех человек (по два человека от каждой стороны) в течение не более пяти рабочих дней с момента уведомления Заказчиком Подрядчика. Решения относительно качества выполненных работ принимаются комиссией единогласно, о чем составляется совместный протокол.

4.7. При недостижении соглашения или отказе одной из сторон от участия в работе согласительной комиссии приглашается независимый эксперт, мнение которого о качестве выполненных работ или материалов является окончательным. Экспертное заключение  представляется  в письменной форме.
5. ГАРАНТИЙНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
            5.1. Подрядчик гарантирует надлежащее качество, своевременность и полноту выполненных работ по контракту.  Гарантия действительна в течение 60 месяцев. Исчисление гарантийного срока начинается со дня подписания акта приемки выполненных работ заказчиком. 

5.2. Если в течение гарантийного периода будет выявлено, что выполненные работы не соответствуют установленным требованиям (далее – гарантийный случай), Подрядчик обязан в течение 3 рабочих дней со дня поступления соответствующего уведомления от Заказчика, устранить выявленные недостатки. Все расходы при гарантийном обслуживании оплачиваются за счет Подрядчика.
5.3. При возникновении разногласий о наступлении гарантийного случая, Стороны действуют  в соответствии с положениями пунктов 4.6 - 4.7 настоящего контракта.

6. ПЛАТЕЖИ
6.1. Оплата   по договору производится заказчиком  в течение десяти банковских дней после подписания сторонами Акта о приемке выполненных работ,  на основании выставленного счета,  путем перечисления денежных средств на расчетный счет Подрядчика. Форма оплаты: безналичный расчет. 

6.2. Платежи по договору осуществляются в российских рублях.  

6.3. Оплата производится за счет средств Фонда.

7. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ДОГОВОРА
7.1. При подписании настоящего договора со своей стороны Подрядчик предоставляет Заказчику обеспечение страховой ответственности на выполнение работ на период действия договора. 

 7.2. Срок действия обеспечения исполнения договора устанавливается  на окончания действия гарантийного периода.  

7.3. Способ страхованя договора определяется Подрядчиком самостоятельно.

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
8.1. Стороны несут имущественную ответственность за невыполнение принятых на себя обязательств в соответствии с действующим законодательством, если иное не указано в настоящем договоре. За некачественное исполнение работ подрядчик несет ответственность  в виде штрафа в  размере 0,1% от цены договора  за каждый случай некачественного исполнения работы, в том числе по причине некачественных или не соответствующих договору материалов и оборудования.

8.2. Подрядчик несет ответственность за предоставление материалов и оборудования, обремененных правами третьих лиц, и обязан возместить Заказчику все причиненные последнему убытки.

8.3. В случае нарушения Подрядчиком своих обязательств по настоящему договору, в том числе нарушения окончательного сроков сдачи выполненных работ, Заказчик вправе потребовать, а Подрядчик  обязан уплатить неустойку в размере 0,1 % от указанной в п.1.2. цены контракта за каждый день просрочки.

8.4. Уплата неустойки не освобождает Стороны от исполнения обязательств или устранения нарушений

8.5. В случае подписания сторонами соглашения о расторжении настоящего договора по обоюдному согласию по причине существенного нарушения условий настоящего договора Подрядчиком, либо при расторжении договора на основании судебного акта арбитражного суда по той же причине, Заказчик вправе потребовать, а  Подрядчик обязан уплатить неустойку в размере 100% от суммы неисполненных обязательств.

8.6. Возмещение убытков производится с зачетом подлежащей уплате неустойки.

8.7. Подрядчик освобождается от уплаты неустойки, если докажет, что просрочка исполнения указанного обязательства произошла вследствие непреодолимой силы или по вине Заказчика.

8.8. В случае вины Подрядчика в некачественности выполненных работ или материалов стоимость услуг независимого эксперта относится на Подрядчика.

8.9. В случае просрочки исполнения обязательства по оплате выполненных работ Заказчик выплачивает Подрядчику неустойку в размере одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации   за каждый день просрочки исполнения обязательства, начиная со дня, следующего после дня истечения срока исполнения обязательства. «Заказчик» освобождается от уплаты неустойки, если докажет, что просрочка исполнения обязательства произошла вследствие непреодолимой силы или по вине другой стороны.

9. РАСТОРЖЕНИЕ И ИЗМЕНЕНИЕ УСЛОВИЙ ДОГОВОРА 
9.1. Расторжение договора возможно по соглашению сторон, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

9.2. По требованию одной из сторон договор может быть расторгнут в судебном порядке только:

а) при существенном нарушении условий исполнения договора другой стороной;

б) в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

9.3. Все изменения и дополнения к договору осуществляются путем подписания Сторонами дополнительных соглашений, являющихся его неотъемлемой частью.

9.4. Изменение условий исполнения договора допускается в случаях и по основаниям, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
10. обстоятельства непреодолимой силы
101. Подрядчик не несет ответственности за невыполнение своих обязательств по договору, если такое невыполнение обязательств по договору является результатом действия непреодолимой силы.

10.2. Для целей настоящего договора «непреодолимая сила» означает чрезвычайное, непредотвратимое при данных условиях обстоятельство, неподвластное контролю со стороны Подрядчика, не связанное с его просчетом или небрежностью, предусмотренное п. 3 статьи 401 Гражданского кодекса Российской Федерации.

10.3. При возникновении обстоятельств непреодолимой силы Подрядчик должен незамедлительно направить Заказчику письменное уведомление о возникновении таких обстоятельств и их причинах и обязуется предпринять все возможные меры для надлежащего выполнения своих обязательств по договору.

11. Разрешение споров
11.1. Стороны обязуются прилагать все усилия к разрешению всех разногласий, возникающих между ними по договору, путем переговоров.

11.2. Претензии, уведомления о выявленных недостатках по настоящему договору рассматриваются в течение 10 (десяти) календарных дней с момента их получения, если договором не установлен иной срок.

11.3. Если  Стороны не смогут разрешить возникшие разногласия, любая из Сторон может обратиться в Арбитражный суд. 

12. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
     12.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания сторонами  и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по договору, а по расчетам – не позднее _______________ года.

13. Прочие условия
13.1. Настоящий договор регулируется законодательством Российской Федерации.

13.2. Договор составлен и подписан на русском языке. Вся относящаяся к договору переписка и другая документация, которой обмениваются Стороны, должны быть составлены и подписаны на русском языке.

13.3. Подрядчик самостоятельно оплачивает все налоги, пошлины, сборы и другие обязательные платежи, взимаемые до момента выполнения всего объема работ по договору.

13.4. Любое уведомление, которое в соответствии с настоящим договором одна сторона направляет другой, высылается с обязательным подтверждением получения в виде письма, телеграммы или факса по адресу другой Стороны, указанному ниже.

13.5 Адрес Заказчика для направления уведомлений:

_____________________
  13.6. Адрес Подрядчика для направления уведомлений: 

  _________________________________________________________

   __________________________________

14. ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛОЖЕНИЙ
 14.1. Перечисленные ниже документы являются неотъемлемой частью договора:
              14.1.1.  Приложение № 1. Технические требования

 14.1.2. Приложение № 2. Локальная смета.
15. Юридические адреса и банковские реквизиты сторон
	Заказчик:


	Подрядчик:




16. ПОДПИСИ И ПЕЧАТИ СТОРОН


