В Nский городской суд

ИСТЕЦ: Х

ОТВЕТЧИК: УК

3-е ЛИЦО:  расчётный центр



ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о понуждении к заключению договора

	Я являюсь собственником квартиры № Х д. ХХ ул. ХХХ.
	В соответствии с решением общего собрания от ХХ.ХХ.2013 года, собственниками был избран способ управления домом-  непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме, принято решение о заключении с УК  договора на оказание услуг по содержанию и текущему ремонту, определены условия договора. ХХ.ХХ.2013 года заключен договор на оказание указанных услуг с УК.
	В соответствии с ч. 1 ст. 169 ЖК РФ  собственники помещений в многоквартирном доме обязаны уплачивать ежемесячные взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за исключением случаев, предусмотренных частью 2 настоящей статьи, частью 8 статьи 170 и частью 4 статьи 181 настоящего Кодекса, в размере, установленном в соответствии с частью 8.1 статьи 156 настоящего Кодекса, или, если соответствующее решение принято общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, в большем размере.
	В соответствии с решением общего собрания собственников жилых помещений в многоквартирном доме ХХ ул. ХХХ, г. ХХХ от ХХ марта 2014 года собственниками выбран способ накопления средств на капитальный ремонт в виде перечисления средств на специальный счёт, владельцем специального счёта определёна НО «Фонд капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов» (ФКР МО), являющийся региональным оператором капитального ремонта в Московской области.
	ХХ октября 2014 года собственниками и ФКР МО заключен договор о формировании фонда капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме на специальном счёте.
	В период с октября 2014 года по сентябрь 2015 года услуги по предоставлению платёжных документов на оплату взноса на капитальный ремонт на спецсчёт собственникам оказывало Расчетно-кассовый центр, так как оно являлось платёжным агентом УК.
	В конце лета 2015 года УК и РКЦ был расторгнут агентский договор и, в том числе, была прекращена печать квитанций по внесению платы за капитальный ремонт для собственников квартир в д. ХХ ул. ХХХ. С сентября 2015 года платёжные документы по внесению платы за капитальный ремонт собственникам квартир не предоставляются.
	ХХ.ХХ.2016 года жителем дома ХХ N в УК было направлено письмо с просьбой направить в расчётный центр письмо, гарантирующее оплату услуг по начислению, печати квитанций и перечислению денежных средств на специальный счёт  по услуге капитальный ремонт после принятия собственниками решения на общем собрании о возложении данных обязанностей на РЦ, а так же после принятия данного решения, заключить совместно с собственниками жилых помещений договор на осуществление указанных функций с РЦ.
	Ответ на письмо получен не был, в адрес РЦ так же никаких писем не направлялось, договор не был заключен.
	В соответствии с ч. 3.1 ст. 175 ЖК РФ, вступившей в действие с 30.06.2015 г., то есть после принятия собственниками решения о накоплении средств на спецсчёте, решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о формировании фонда капитального ремонта на специальном счете должно содержать также решение о выборе лица, уполномоченного на оказание услуг по представлению платежных документов, в том числе с использованием системы, на уплату взносов на капитальный ремонт на специальный счет, об определении порядка представления платежных документов и о размере расходов, связанных с представлением платежных документов, об определении условий оплаты этих услуг. При этом выбор уполномоченного лица, указанного в настоящем пункте, осуществляется по согласованию с ним. 
	Собственниками самостоятельно было получено предварительное согласие РЦ на  на оказание услуг по представлению платежных документов на уплату взносов на капитальный ремонт на специальный счет, а так же услуг по сбору и перечислению денежных средств  по уплате взносов на капитальный ремонт на специальный счет собственникам квартир в д. ХХ ул. ХХХ и было проведено общее собрание, на котором принято решение о заключении договора с РЦ.
	При этом, так как отсутствовало согласие на оплату услуг расчётного центра УК, собственники были вынуждены установить, что оплата вознаграждения осуществляется плательщиками при приёме платежа для перечисления на капитальный ремонт на специальный счёт в кассах расчётный центр. 
	Данный порядок уплаты вознаграждения расчётный центр установлен до окончательного разрешения спора с Управляющая компания о том, кто и в каком порядке обязан оплачивать услуги расчётный центр, указанные в решении собрания.
	ХХ.ХХ.2016 года собственниками и РЦ был заключен договор.
	Считаю бездействие УК по заключению договора и оплаты услуг РЦ не законным по следующим основаниям:
	В соответствии с ч. 2.1 ст. 161 ЖК РФ при осуществлении непосредственного управления многоквартирным домом собственниками помещений в данном доме лица, выполняющие работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, обеспечивающие холодное и горячее водоснабжение и осуществляющие водоотведение, электроснабжение, газоснабжение (в том числе поставки бытового газа в баллонах), отопление (теплоснабжение, в том числе поставки твердого топлива при наличии печного отопления), обращение с твердыми коммунальными отходами, несут ответственность перед собственниками помещений в данном доме за выполнение своих обязательств в соответствии с заключенными договорами, а также в соответствии с установленными Правительством Российской Федерации правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, правилами предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах.
	 В соответствии с пп. «а» п. 28 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждённых постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 собственники помещений обязаны нести бремя расходов на содержание общего имущества соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме - в случае управления многоквартирным домом управляющей организацией или непосредственно собственниками помещений.
	В соответствии с п. 29  Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждённых постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 расходы за содержание и ремонт жилого помещения определяются в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, включая в том числе оплату расходов на содержание и ремонт внутридомовых инженерных систем электро, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения, обоснованные расходы на истребование задолженности по оплате жилых помещений и коммунальных услуг, на снятие показаний приборов учета, содержание информационных систем, обеспечивающих сбор, обработку и хранение данных о платежах за жилые помещения и коммунальные услуги, выставление платежных документов на оплату жилых помещений и коммунальных услуг.
	В соответствии с ч. 2 ст. 154 ЖК РФ взнос на капитальный ремонт входит в структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме.
	В соответствии с п. 11 (1) Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждённых постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 минимальный перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и Правила оказания услуг и выполнения работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, устанавливаются Правительством Российской Федерации.
	В соответствии с пп. «д» п. 6 Правил оказания услуг и выполнения работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждённых постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 N 290  в целях обеспечения оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, лица, ответственные за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, обязаны организовывать работу по начислению и сбору платы за содержание и ремонт жилых помещений.
	В соответствии с разделом 3 договора и п. 5 решения общего собрания от ХХ.ХХ.2013 года определён размер платы за содержание и текущий ремонт, уплачиваемой собственниками УК.
	В соответствии с п. 1.1 и 1.1.1. договора от ХХ.ХХ.2013 года, заключенного между собственниками жилых помещений в д. ХХ ул. ХХ и УК собственники передают, а обслуживающая организация принимает на себя оказание услуг по обслуживанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, расположенного по указанному адресу, а именно: выполнение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту.... . 
	Таким образом лицом, ответственным за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме ХХ ул. ХХХ является УК и УК обязано заключить договор с организацией, избранной собственниками в качестве  лица, уполномоченного на оказание услуг по представлению платежных документов на уплату взносов на капитальный ремонт на специальный счет, а так же оплачивать услуги данной организации, так как эти расходы включены в состав вознаграждения, уплачиваемого УК собственниками по договору.
	Бездействие УК в части не заключения указанного договора и оплаты услуг нарушает мои имущественные права, так как  в данный момент я два раза несу расходы по начислению и сбору платы за капитальный ремонт, первый раз уплачивая вознаграждение УК, второй раз уплачивая вознаграждение РЦ непосредственно в момент внесения платы за капитальный ремонт в кассе платёжного агента. Так же бездействие УК нарушает мои права как потребителя, так как качество предоставляемых УК услуг не соответствует заключенному между нами договору и требованиям закона, что противоречит ч. 1 ст. 4 закона РФ от 07.02.1992 N 2300-1 "О защите прав потребителей".

	 В соответствии с п. 1, 2 постановления Пленума Верховного Суда РФ от 28.06.2012 N 17 "О рассмотрении судами гражданских дел по спорам о защите прав потребителей" на настоящее исковое заявление распространяется действие ч. 3 ст. 17 закона РФ от 07.02.1992 N 2300-1 "О защите прав потребителей", то есть истец освобождён от уплаты государственной пошлины.
	На основании изложенного 
ПРОШУ:
	Обязать  Ответчика немедленно после вступления в законную силу решения суда по данному делу заключить договор с расчётный центр ( ОГРН: , ИНН: ) на оказание услуг по представлению платежных документов на уплату взносов на капитальный ремонт на специальный счет, а так же услуг по сбору и перечислению денежных средств  по уплате взносов на капитальный ремонт на специальный счет с целью формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома, расположенного по адресу ХХХ область, г. ХХХ, ул. ХХХ, д. ХХ на условиях, соответствующих законодательству Российской Федерации и решению общего собрания собственников жилых помещений, расположенных в доме по указанному адресу, отражённого в протоколе от ХХ.04.2016 года в части определения порядка представления платежных документов и размере вознаграждения расчётный центр и производить оплату услуг расчётный центр в размере, установленном решением общего собрания  собственников жилых помещений, расположенных в доме по указанному адресу до момента прекращения в установленном законом порядке обязанности собственников по оплате взноса на капитальный ремонт либо до момента реализации решения собственников или уполномоченного органа о изменении способа формирования фонда капитального ремонта либо до момента расторжения договора с  расчётный центр по основаниям, предусмотренным законодательством или договором.

Приложение:
1. Копия свидетельства о государственной регистрации права;
2. копия доверенности;
3. копия протокола общего собрания от .2013 года;
4. копия договора от .2013 года;
5. копия протокола от .2014 года;
6. копия договора с НО ФКР МО от .2014 года
7. копия письма от .2016 года в УК о заключении договора;
8. копия письма РЦ о согласии осуществлять функции платёжного агента;
9.копия протокола общего собрания от .2016 года об избрании платёжного агента;
10. копия договора с платёжным агентом от .2016 года;
11. копия письма о изменении реквизитов;
12. копия письма об изменении адреса;
13. копии искового заявления для сторон.


«___»_________2016                                                                      ______________
                                                                                                                                   по доверенности

