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Уважаемый Андрей Владимирович!
ООО «УК» осуществляет управление многоквартирными домами в городе Москве (лицензия № _ от 16.04.2015 года, выдана Мосжилинспекцией).
 Как и большинство управляющих организаций в Российской Федерации, ООО «Горжилкомплекс» имеет задолженность населения за предоставленные коммунальные услуги, что, в свою очередь, приводит к образованию задолженности управляющей организации перед ресурсоснабжающими организациями за поставленные в дом коммунальные ресурсы.
Судебная работа по истребованию задолженностей за жилищно-коммунальные услуги не во всех случаях заканчивается реальным взысканием, не говоря уже о длительности такой процедуры по времени.
Вместе с тем,  п. 117, 119 «Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах», утвержденных Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354, предоставляют право управляющим организациям, являющимся исполнителями коммунальных услуг, вводить режим ограничения или приостановления предоставления коммунальных услуг потребителям, имеющим задолженность по оплате 1 коммунальной услуги в размере, превышающем сумму 2 месячных размеров платы за коммунальную услугу.
В силу положений подп. «в» п. 119 указанных Правил исполнитель коммунальных услуг не вправе ограничивать и приостанавливать потребителям-должникам только предоставление коммунальных услуг отопления и холодного водоснабжения (в многоквартирных домах).
В связи с чем введение режима ограничения и приостановления предоставления коммунальных услуг водоотведения является правом исполнителя при наличии к тому оснований в виде соответствующей задолженности потребителя по коммунальным услугам.
При этом абз. 3 п. 114 указанных Правил  содержит требование, согласно которому Исполнитель, при введении режима приостановления коммунальных услуг, обязан опломбировать механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещения, которым пользуется потребитель-должник, и связанное с предоставлением ему коммунальных услуг.
Исходя из технологии выполнения приостановления коммунальной услуги водоотведения такое приостановление осуществляется с помощью специального оборудования – зонда с манипулятором, опускаемым через общедомовой стояк канализации сверху (из технического этажа или чердака), в связи с чем для осуществления такой процедуры доступ в квартиру потребителя-должника не требуется и не осуществляется.
В связи с изложенным прошу разъяснить порядок выполнения исполнителем-управляющей организацией требований абз. 3 п. 114 «Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах», утвержденных Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354, в части опломбирования исполнителем санитарно-технического оборудования, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещения, которым пользуется потребитель-должник, при приостановлении предоставления такому должнику-потребителю коммунальной услуги водоотведения путем установки канализационной заглушки через общедомовой стояк канализации.
Будет ли являться соблюдением требований опломбирования санитарно-технического оборудования, находящееся в многоквартирном доме за пределами помещения, которым пользуется потребитель-должник, опломбирование крышки общедомового стояка канализации на техническом этаже многоквартирного дома, через которую была установлена канализационная заглушка.
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