 							Арбитражный суд Тверской области

Истец: Общество с ограниченной
ответственностью «Управляющая 
компания «Пример» 
(ООО «УК «Пример»)
ОГРН 1136952007466, ИНН 6950166213
Место нахождения: 170100, г. Тверь, 
ул. Серебряная, д. 11	
8-915-701-81-41, аnilisa.v@yandex.ru

Ответчик: Муниципальное образование 
город Тверь в лице Департамента 
управления имуществом и земельными 
ресурсами администрации города Твери 
(Департамент УИиЗР)  
ОГРН 1036900087806, ИНН 6901043057
Место нахождения: 170000, г. Тверь, 
ул. Новоторжская, дом 1
8(4822) 34-82-46, факс 8(4822) 34-74-45
tverkumi@adm.tver.ru

Третье лицо: Государственное бюджетное 
учреждение культуры Тверской области 
«Тверской областной Центр детского 
и семейного чтения им. А.С. Пушкина»  
(областная библиотека для детей 
и юношества им. А.С. Пушкина)
ОГРН 1026900544340
ИНН 6905012733, КПП 695001001
Место нахождения: 170100, г. Тверь, 
ул. Советская, д.64
8(4822)34-71-82/, 34-48-11
asplib@yandex.ru

Цена иска: 71 263,68 руб.
Госпошлина: 2851 руб.
 «22» мая 2017 года

ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о взыскании задолженности по оплате услуг по управлению, 
содержание и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме 

В собственности муниципального образования города Твери находится нежилое помещение I, общей площадью 582,6 кв.м., кадастровый номер 69:40:0400063:90, расположенное в многоквартирном жилом доме № 64 по ул. Советская в г. Твери. Управление муниципальной собственностью осуществляет Департамент УИиЗР (далее – Ответчик).
С «01» июля 2015 года по «31» июля 2016 года ООО «УК «Пример» (далее – Истец) являлось управляющей организацией многоквартирного дома № 64 по ул. Советская в г. Твери на основании решения общего внеочередного собрания собственников помещений указанного дома, оформленного протоколом от 22.06.2015 г. Истец приступил к управлению указанным многоквартирным домом на основании договора управления многоквартирным домом по улице Советская, 64 от 01.07.2015 г. 
На основании протокола общего внеочередного собрания собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Тверь, улица Советская, дом 64, от 01.07.2015 г. с был утвержден тариф за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома в размере 16 руб. 00 коп. за 1 кв.м. площади помещения. 
На основании ст. 210 Гражданского кодекса РФ, п. 1 ст. 158 Жилищного кодекса РФ собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения. Ст. 39 Жилищного кодекса РФ установлено, что доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника. 
В силу п. 1 ч. 2 ст. 154 Жилищного кодекса РФ плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения (как жилого, так и нежилого) в многоквартирном доме включает в себя плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
[bookmark: _GoBack]В соответствии с ч. 7 ст. 156 Жилищного кодекса РФ размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме, в котором не созданы товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив, определяется на общем собрании собственников помещений в таком доме. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется с учетом предложений управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год. 
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Согласно ч. 4 ст. 162 Жилищного кодекса РФ условия договора управления многоквартирным домом устанавливаются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме. Аналогичное положение содержит п. 31 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491, которым установлено, что при определении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения собственников помещений, которые выбрали управляющую организацию для управления многоквартирным домом, размер платы устанавливается одинаковым для всех собственников помещений.
На основании договора аренды (запись регистрации № 69-69-02/038/2014-751 от 20.05.2014 г.) нежилое помещение I в доме № 64 по ул. Советская в г. Твери передано в аренду Государственному бюджетному учреждению культуры Тверской области «Тверской областной Центр детского и семейного чтения им. А.С. Пушкина» (областная библиотека для детей и юношества им. А.С. Пушкина).
В соответствии с условиями договора аренды на арендатора возлагалась обязанность нести расходы за содержание указанного помещения, в том числе на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома. Во исполнение условий договора аренды между Истцом и областной библиотекой для детей и юношества им. А.С.Пушкина был заключен договор № 22/С от 20.08.2015 г. на оказание услуг по управлению, содержанию, техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома № 64 по ул. Советская в г. Твери (далее по тексту – Договор). В связи с недостаточностью бюджетного финансирования плата за содержание общего имущества многоквартирного дома по Договору была установлена в размере 7,14 руб. за 1 кв.м площади занимаемого арендатором помещения, что нарушает принцип равенства условий договора управления и в том числе равенства платы за содержание и текущий ремонт общего имущества для всех собственников помещений в указанном многоквартирном доме, предусмотренные п. 4 ст. 162 Жилищного кодекса РФ и п. 31 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491.
Между тем, Постановлением Президиума Высшего Арбитражного Суда РФ от 17 апреля 2012 г. № 15222/11 установлено, что собственник помещения в многоквартирном доме не обладает правом возлагать на арендатора обязанность заключать гражданско-правовой договор с третьим лицом, по которому арендатор будет нести бремя содержания общего имущества дома, и договор аренды не порождает обязательств общества перед управляющей компанией. Указанные расходы должны быть заложены арендатором при расчете арендной платы. Таким образом,  несение арендатором расходов на содержание общего имущества многоквартирного дома является добровольным и в случае наличия задолженности по оплате за содержание общего имущества управляющая компания не вправе обращаться с требованием и принудительном взыскании к арендатору, а вправе обратиться с указанными требованиями к собственнику помещения.
Обязанность участвовать в осуществлении расходов на содержание общего имущества возникает у собственника в силу закона, вместе с правом собственности на помещение и она не обусловлена заключением договора с организацией, которой многоквартирный дом передан в управление (Постановления ФАС ДВО от 10.10.2008 N Ф03-4305/2008, ФАС ЗСО от 13.03.2008 N Ф04-1444/2008(1567-А70-16)). Выполняя обязанности по содержанию и ремонту общего имущества на основании договоров управления, заключенных согласно решению общего собрания собственников с собственниками жилых помещений, управляющая организация тем самым оказывает услуги собственникам всех без исключения помещений в многоквартирном доме. Собственники нежилых помещений пользуются такими услугами независимо от наличия договора, подписания акта оказания услуг, приемки выполненных работ, а также перечисления денежных средств в счет оплаты (Постановление ФАС СЗО от 25.03.2008 N А05-8777/2007). Отсутствие у одного из собственников договора с управляющей организацией не может являться основанием для освобождения такого собственника от несения соответствующей обязанности, с учетом фактического предоставления указанной услуги по содержанию нежилого помещения, а также ее принятия и потребления ее собственником. 
Так как в силу характера правоотношений по содержанию общего имущества размер расходов управляющей организации и размер платы одного из собственников помещений не совпадают, управляющая компания не должна доказывать размер фактических расходов, возникших у нее в связи с содержанием общего имущества, выделяя их по отношению к одному из собственников помещений.
В связи с вышеизложенным, с 01 июля 2015 года по 31 июля 2016 года между Истцом и Ответчиком фактически сложились отношения по управлению многоквартирным домом, в силу чего Истец в течение указанного периода оказывал Ответчику услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома № 64 по улице Советская в г. Твери. 
За период с 01.07.2015 г. по 31.07.2016 г. арендатором - Областной библиотекой для детей и юношества им. А.С.Пушкина за Ответчика частично были оплачены услуги Истца по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома № 64 по ул. Советская в размере 49 917,12 руб. 
Поскольку арендатор - Областная библиотека для детей и юношества им. А.С.Пушкина в течение указанного периода в полном объеме добровольно не уплачивала за Ответчика услуги Истца по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, а собственник имущества обязан был участвовать в расходах на содержание общего имущества в указанном многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество у Ответчика перед Истцом возникла задолженность за период с 01.07.2015 г. по 31.07.2016 г. в размере 71 263 руб. 68 коп.
Расчет задолженности:
582,6 кв.м х 16,00 руб. (тариф, установленный общим собранием) х 13 мес. = 121 180,80 руб.
121 180,80 руб. – 49 917,12 руб. (уплаченные арендатором) = 71 263,68 руб. 
Истец принял меры к досудебному урегулированию спора и 29.03.2016 г. направил Ответчику почтовым отправлением претензию об уплате задолженности за содержание и текущий ремонт общего имущества, однако до настоящего времени задолженность Ответчиком погашена не была. 
В соответствии со ст. 309 Гражданского кодекса РФ обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона, иных правовых актов, а при отсутствии таких условий и требований - в соответствии с обычаями или иными обычно предъявляемыми требованиями.
В связи с вышеуказанным, Истец вынужден обратиться с настоящим иском в суд за защитой нарушенных прав.
В связи с отсутствием безналичных денежных средств на балансе Истца государственная пошлина за рассмотрение искового заявления была уплачена наличными денежными средствами от имени ООО «УК «Пример» его генеральным директором  Сафонюком Александром Владимировичем.  Прошу принять уплаченную представителем от имени представляемого государственную пошлину в размере 2851 руб. в счет оплаты за рассмотрение настоящего искового заявления.
На основании изложенного, руководствуясь статьями 210, 249, 290, 309, 314 Гражданского кодекса РФ, статьями 36, 39, 46, 154 - 158 жилищного кодекса РФ, статьями 4, 28 Арбитражно-процессуального кодекса, 

ПРОШУ:

1. Взыскать с Муниципального образования город Тверь в лице Департамента управления имуществом и земельными ресурсами администрации города Твери (ОГРН 1036900087806 ИНН 6950166213) в пользу ООО «УК «Пример» (ОГРН 1136952007466, ИНН 6950166213) задолженность по оплате услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома № 64 по ул. Советская в г. Твери за период с 01.07.2015 г. по 31.07.2016 г.  в размере 71 263 (Семьдесят одна тысяча двести шестьдесят три) рубля 68 (Шестьдесят восемь) копеек.
2. Взыскать с Муниципального образования город Тверь в лице Департамента управления имуществом и земельными ресурсами администрации города Твери (ОГРН 1036900087806 ИНН 6950166213) в пользу ООО «УК «Пример» (ОГРН 1136952007466, ИНН 6950166213) сумму уплаченной государственной пошлины в размере 2 851 (Две тысячи восемьсот пятьдесят один) рубль.


Приложения:
1. Чек-ордер об уплате государственной пошлины.
2. Копия авансового отчета.
3. Копия расписки о принятии к проверке авансового отчета.
4. Копия протокола общего внеочередного собрания собственников помещений многоквартирного дома от 22.06.2015 г.
5. Копия протокола общего внеочередного собрания собственников помещений многоквартирного дома от 01.07.2015 г.
6. Копия договора управления МКД по ул. Советская, 64 от 01.07.2015 г. 
7. Копия договора № 22/С от 20.08.2015 г.
8. Акт сверки взаимных расчетов.
9. Копия претензии № 27-и от 27.03.2017 г. 
10. Копия документов, подтверждающих направление претензии Ответчику.
11. Копия ответа на претензию Истца от 03.05.2017 г.
12. Копия выписки ЕГРЮЛ об Истце с официального сайта ФНС России.
13. Копия выписки ЕГРЮЛ об Ответчике с официального сайта ФНС России.
14. Копия доверенности представителя Истца от 09.01.2017 г.
	


Представитель Истца 
по доверенности                                                                                                               Новоселова В.В.
