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	Исх. №б/н от 10 апреля 2018
	Депутату Государственной Думы РФ 
Хованской Галине Петровне
(еще одно письмо будет  адресовано Макарову Андрею Михайловичу)


ОБРАЩЕНИЕ (проект)

Уважаемая, Галина Петровна!
Федеральным законом от 27.11.2017 №335-ФЗ «О внесении изменений в части первую и вторую Налогового кодекса Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» внесены изменения в ст.346.15 НК РФ. Согласно действующему с 01.01.2018 года пп.4 п.1.1 ст.346.15 НК РФ при определении объекта налогообложения не учитываются «доходы, полученные товариществами собственников жилья, товариществами собственников недвижимости, управляющими организациями, садоводческими, огородническими или дачными некоммерческими товариществами (некоммерческими партнерствами), жилищными, садоводческими, огородническими, дачными или иными специализированными потребительскими кооперативами от собственников (пользователей) недвижимости в оплату коммунальных услуг, оказанных сторонними организациями».
Данная льгота в настоящее время не работает и не будет работать на практике в силу следующего:
1) Исходя из действующих сегодня норм Жилищного кодекса РФ и Правил предоставления коммунальных услуг, утвержденных постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 №354, управляющие организации и ТСЖ за исключением случаев, когда в соответствии со статьей 157.2 ЖК РФ и случаях, названных в ч. 17, 18 ст. 12 Федерального закона от 29.06.2015 №176-ФЗ, в роли исполнителя коммунальных услуг, предоставленных потребителям в помещениях дома, выступает управляющая организация (ТСЖ). 
2) Статус исполнителя коммунальных услуг означает, что именно управляющая организация (ТСЖ) оказывают собственникам помещений (потребителям) коммунальные услуги, а значит, все денежные средства, полученные управляющими организациями (ТСЖ) идут в счет погашения собственниками помещений (потребителями) перед исполнителем коммунальных услуг, а не перед «сторонними организациями». В результате, несмотря на внесенные изменения в ЖК РФ, все денежные средства, поступающие на счета управляющих организаций и ТСЖ в счет оплаты коммунальных услуг, учитываются при исчислении налогооблагаемой базы по упрощенной системе налогообложения в соответствии с ч.1 ст.346.17 НК РФ.
3) Указанная в пп.4 п.1.1 ст.346.15 ЖК РФ формулировка применима лишь к ситуации, когда исполнителями коммунальных услуг выступают ресурсоснабжающие организации, а управляющие организации (ТСЖ) выступают в качестве платежного агента в рамках Федерального закона от 03.06.2009 N 103-ФЗ "О деятельности по приему платежей физических лиц, осуществляемой платежными агентами". Статус платежного агента дает право на невключение в налогооблагаемую базу денежных средств, полученных от собственников помещений (потребителей) в силу пп. 9 п. 1 ст. 251 НК РФ. 

Таким образом, ситуации, когда может быть применен пп.4 п.1.1 ст.346.15 НК РФ уже урегулированы действующим законодательством, а именно положениями ст.251 НК РФ, что означает отсутствие необходимости в дополнительном регулировании в силу наличия статьи пп.1 п.1 ст.346.15 НК РФ.
В силу Правил предоставления коммунальных услуг, утвержденных постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 №354, реализация коммунальных услуг производится по цене приобретения коммунальных ресурсов, что означает законодательно установленную невозможность для управляющих организаций и ТСЖ заложить в цену реализации коммунальных услуг какое бы то ни было вознаграждение. В свою очередь в соответствии с  п.6 ст.346.18 НК РФ от выручки от реализации коммунальных услуг управляющие организации (ТСЖ) обязаны оплачивать минимальный налог в размере 1 процента, что фактически означает оплату налога за счет средств, которые должны направляться в счет оплаты коммунальных ресурсов и выполнение работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома.
Просим Вас выступить с законодательной инициативой. 
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Прошу Вас рассмотреть обращение и по результатам рассмотрения выступить инициатором законопроекта по внесению изменений в виде исключения слов «оказанных сторонними организациями» из пп.4 п.1.1 ст.346.15 НК РФ.
Со своей стороны Ассоциация организаций, осуществляющих деятельность по управлению многоквартирными домами «Бурмистр» готова оказать всестороннее содействие при разработке соответствующего законопроекта.
Ответ на данное обращение прошу отправить по адресу: 127644, г. Москва, ул. Клязьминская, д.11, корп.2, 54.
 
С Уважением,
Председатель Ассоциации 
Управляющих организаций «Бурмистр»                                                                                           Ю.В. Кочетков
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